Zatacznik Nr 4 do umowy

ZAKRES ROBOT
CALODOBOWEJ OBSLUGI TECHNICZNEJ BUDYNKOW

I. Roboty budowlane;

1. Naprawa pokry¢ dachowych:

- przecigcie pecherzy, umocowanie pokrycia, zalozenie folii ochronnej, uszczelnienie
uszkodzonych miejsc, wstawienie lat z papy, uszczelnienie stykéw z murem, kominami,
usuni¢cia uszkodzen powodujacych przecieki na wszystkich rodzajach pokry¢ (papowe- ilo$¢ tat
do 10 sztuk x 1 m?, ceramiczne do 5 sztuk x 1m?, dtugo$¢ uszczelnienia do 5 mb), uzupetnienie i
remont pokrycia dachowego bez wzgledu na rodzaj pokrycia, zabezpieczenie skutkoéw
uszkodzen dachow powstatych czasie wichur, huraganow i innych czynnikoéw atmosferycznych
uzgodnionych ze zleceniodawca.

2. Naprawa, uzupelnienie, zabezpieczenie i uszczelnienie obrobek blacharskich, rynien, rur
spustowych 1 pozostalych elementéow obrobek blacharskich znajdujacych si¢ na budynku —
naprawa peknieé, regulacja spadkdw, umocowanie poszczegdlnych elementow bez wzglgdu na
ilos¢. Konserwacyjne malowanie elementow obrobek blacharskich.

3. Czyszczenie rynien i rur spustowych wraz z geigerami.

4. Usuwanie sopli, nawisow $nieznych oraz nadmiaru $niegu z dachu w uzgodnieniu ze
zleceniodawcg wraz z ich wywozem.

5. Roboty zabezpieczajace elewacje budynkéw (w tym $ciany, gzymsy, balkony, attyki) i kominy
- zbicie odspojonych tynkow stanowigcych bezposrednie zagrozenie
- zabezpieczenie elementow stalowych — balustrady balkonow i loggii.

6. Uzupelnienie lub wymiana kratek wentylacyjnych i drzwiczek wyciorowych

7. Odgruzowanie przewodoéw kominowych

II. Roboty ciesielsko- stolarskie, brukarskie i §lusarskie

—_

. Zabezpieczenie lub uzupetnienie podtog
- zabezpieczenie lub uzupehienie podtdég drewnianych
- zabezpieczenie luznych elementdéw ciggéw komunikacyjnych
2. Naprawa, wymiana i uzupetnienie elementéw konstrukcji drewnianych za wyjatkiem $cian
1 Stropow.
3. Konserwacja i naprawy biezace drzwi wejsciowych do budynku polegajaca na:

- szkleniu drzwi wejsciowych



- dopasowaniu drzwi wejsciowych
- naprawa lub wymiana zamkow i zawiasow
- montaz i regulacja samozamykaczy
- uzupetnienie klamek
- uszczelnienie
4. Szklenie okien na klatce schodowej, strychu i w piwnicy
5. Konserwacja i drobna naprawa bram wjazdowych (jak w przypadku drzwi wejsciowych do
budynku)
6. Miejscowa naprawa i konserwacja stopni schodowych zewnetrznych i wewnetrznych oraz
barierek schodowych zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie.
7. Awaryjne zabezpieczenie krat i pokryw okienek piwnicznych i studzienek kanalizacyjnych
(np. po kradziezy).
8. konserwacja i naprawa urzadzen matej architektury (tawki, $mietniki, wyposazenie placu
zabaw)
II1. Roboty instalacyjne;
1.Instalacje wodno — §ciekowe
- udroznienie instalacji kanalizacyjnej w przypadku zgtoszenia przez uzytkownika
- czyszczenie instalacji sanitarnej i deszczowej wg aktualnych potrzeb
- usuwanie powstatych awarii i uszkodzen wraz z uprzatni¢cciem
- zabezpieczenie przed zamarznigciem z ewentualnym odmrozeniem w przypadku
zamarzni¢cia
- czyszczenie studzienek znajdujacych si¢ na posesji w miare¢ potrzeby
- usuwanie zawordéw czerpalnych w pomieszczeniach ogolnego uzytkowania, oraz usuwanie
nicopomiarowanych punktow poboru wody
- usuwanie lub zabezpieczenie awarii bez wzgledu na porg dnia i nocy
2. Instalacja gazowa:
- zlokalizowanie nieszczelno$ci instalacji gazowej i jej zabezpieczenie
- obowigzkowe zgloszenie zleceniodawcy wszystkich usterek w zakresie stanu technicznego
instalacji
- usuwanie lub zabezpieczenie awarii bez wzgledu na porg dnia i nocy
3. Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody
- odpowietrzanie instalacji co
- naprawa lub wymiana uszkodzonych elementow instalacji (ztaczek, kolanek, zaworow wg.

potrzeb, rur, grzejnikow)



- usuwanie lub zabezpieczenie awarii bez wzgledu na porg dnia i nocy
- wlaczanie i wylaczanie doptywu energii cieplnej do budynkow (rozpoczegcie i zakonczenie
sezonu grzewczego)
- konserwacja armatury weztéw niskoparametrowych raz w roku przed sezonem grzewczym
- naprawa z wymiang izolacji termicznej instalacji
- obowigzek oszczgdzania czynnika grzewczego i cieplej wody w trakcie przeprowadzania
konserwacji regulacji usuwania awarii i remontow; zuzycie czynnika grzewczego i cieplej
wody powyzej 2 m® dla jednego lokalu przy kazdorazowym dziataniu na instalacji obcigza
kosztami wykonawce.
- usuwanie lub zabezpieczenie awarii bez wzgledu na porg dnia i nocy
IV. Instalacja elektryczna, odgromowa i dzwigéw osobowych:
1. Instalacja elektryczna
- konserwacja i naprawa tablic rozdzielczych niezbednych do wewnetrznego zasilania
budynku
- regulacja prawidtowego obcigzenia faz
- awaryjna wymiana uszkodzonych lub niewlasciwych elementéw instalacji elektrycznej
wraz z przewodami; awaryjne zabezpieczanie uszkodzonych elementow
- wymiana przyciskow i tagcznikow
- naprawa o$wietlenia (naprawa i wymiana opraw)
- wymiana zaréwek
- regulacja automatéw schodowych

regulacja, montaz i naprawa ogranicznikOw poboru energii,

zglaszanie i usuwanie w trybie awaryjnym nielegalnego poboru energii elektrycznej przez
osoby fizyczne i prawne.
- usuwanie lub zabezpieczenie awarii bez wzgledu na porg dnia i nocy
2. Instalacja odgromowa:
- usuwanie wszelkich uszkodzen i przerw w instalacji bez wymiany poszczegdlnych
elementow, tacznie z wykonaniem pomiardéw instalacji w zakresie ingerencji.
3. Instalacja elektryczna zasilajaca dzwigi osobowe w budynkach:
- usuwanie wszelkich uszkodzen, awarii powstatych na instalacji elektrycznej do wytacznika
glownego bez urzadzen sterujgcych
- wykonanie niezbednych zabezpieczen elementéw instalacji elektrycznej przed dostgpem

0s6b trzecich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,



- przeprowadzenie przegladow wszystkich elementéw instalacji elektrycznej raz na kwartat
w celu oceny stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa uzytkownikow,
V. Obstuga i konserwacja pomp odwadniajacych
- regulacja wytacznikow ptywakowych
- przeglady i czyszczenie koszy ssacych (wg wykazu)
VI. Inne
- zabezpieczenie pogorzeliska i katastrof budowlanych
VII. Postanowienia koncowe
- Zakres prac okreslony w niniejszym zalgczniku obejmuje biezacg konserwacje oraz
drobne naprawy eksploatacyjne.
- Prace, ktore nie mieszczg si¢ w zakresie okre§lonym w niniejszym zalaczniku lub ktorych
koszt przekracza kwote 600,00 zt brutto za jedno zlecenie, rozliczane beda kosztorysem
powykonawczym wg ustalonych ze zleceniodawcag skladnikow cenotworczych (na
podstawie § 6 umowy).
- Zakres prac wskazany w niniejszym zataczniku obejmuje czynnosci wchodzace w sktad
wynagrodzenia ryczattowego, o ile koszt wykonania pojedynczego zlecenia nie przekracza
kwoty 600,00 zt brutto, zgodnie z § 6 ust. 2 lit. d umowy
- W przypadku awarii wymagajacych niezwlocznego dzialania, w szczegdlnosci poza
godzinami pracy Zamawiajacego, Wykonawca jest uprawniony do podjecia niezbednych
czynnosci bez uprzedniej akceptacji Zamawiajacego, rowniez w przypadku przekroczenia
kwoty 600,00 zl brutto za jedno zlecenie, przy czym zakres i koszt wykonanych prac

podlegaja weryfikacji Zamawiajacego pod katem ich zasadnosci.



